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ВВЕДЕНИЕ

Проект выполнен ООО «Теллус-Проект» в 2014 году в соответствии с техническим заданием администрации МО Русско-Высоцкое сельское поселение (далее Заказчик) на основании муниципального контракта 0145300020814000006-0275454-01от 07.11.2014 г.

Исходно-разрешительная документация для выполнения работы:

1. Постановление местной администрации МО Русско-Высоцкое сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области № 68 от 01.08.2014 г. «О подготовке проекта планировки части территории села Русское-Высоцкое МО Русско-Высоцкое сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области».
2. Задание на подготовку проекта планировки части территории села Русско-Высоцкое МО Русско-Высоцкое сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области.

Проект планировки территории разработан в соответствии с законодательством Российской Федерации и  Ленинградской области (в действующей редакции), требованиями нормативно-регламентирующих документов:
Проект разработан с учетом документов территориального планирования и градостроительного зонирования:

1. Генеральный  план муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, утвержденный Решением Совета депутатов муниципального образования Русско-Высоцкого сельского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области № 33 от 18.07.2013 г. в действующей редакции и проект Внесения изменений в Генеральный  план муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, разработанный ООО «Теллус-проект» в 2014 г.
2. Проект Правил землепользования и застройки муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, разработанный ООО «Теллус-проект» в 2014 г.
В работе также использовались материалы, предоставленные администрацией МО Русско-Высоцкое сельское поселение:

1. Инвентаризация земель части территории с. Русско-Высоцкое в границах кадастровых кварталов  47:14:1303001-47:14:1303004, 47:14:1303013, 47:14:1303014, выполненная ООО  «Теллус-Проект» в 2014 году

2. Проект наружного газоснабжения малоэтажной застройки в юго-западной части села

Русско-Высоцкое Ломоносовского района Ленинградской области, выполненный ООО «Проект» в 2009 году

3. Проект планировки и межевания объекта «Реконструкция участков автомобильной дороги М-11  «Нарва» - от Санкт-Петербурга до границы с Эстонской Республикой (на Таллин). Реконструкция автомобильной дороги А-180 «Нарва»  Санкт-Петербург – граница с Эстонской Республикой на участке км 31+440 – км 54+365, Ленинградская область», разработанный ЗАО«ЛИМБ» в 2012 году 
4. Проект планировки части территории села Русско-Высоцкое МО Русско-Высоцкое сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области,  выполненный ООО «Норд – Стайл» в 2013 году и утвержденный постановлением главы муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение № 3от 04.02.2014 года
5. Проект межевания ТСЖ «Татьянина усадьба»
Проект выполнен на основе результатов инженерных изысканий, выполненных в соответствии с техническими требованиями действующих нормативных документов, на топографической основе (цифровая топографическая карта) М 1 : 2 000 в системе координат 1963 года (СК-63), выполненной ООО «ГЕОСТРОЙПРОЕКТ» и предоставленной администрацией МО Русско-Высоцкое сельское поселение. 

Материалы инженерно-геодезических изысканий переданы в установленном порядке в комитет государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области.
1. Размещение территории проектирования в планировочной структуре населенного пункта

Территория проектирования расположена в юго-западной части села Русско-Высоцкое муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, вдоль автомобильной дороги местного значения «Подъезд от автодороги М-11 «Нарва» к птицефабрике «Русско-Высоцкое». 
Территория ограничена:

с юга - полосой отвода автомобильной  федерального значения М-11 «Нарва» и границей населенного пункта;

с востока - земельными участками жилой зоны по ул. Павлика Филимонова и кладбищем;

 
с севера – границей санитарно-защитной зоны;

с запада – границей планируемой жилой зоны (в настоящее время территория сельскохозяйственного использования). 

Ориентировочная площадь территории в границах проектирования составляет 46,68 га.
Администрация муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области расположена в г. Ломоносов Петродворцового района Санкт-Петербурга, в 40 км от с. Русско-Высоцкое.

2. Современное использование территории в границах проектирования

По данным администрации поселения в границах проектирования расположено 94 индивидуальных жилых дома. Число зарегистрированных граждан в границах территории проектирования – 148 человек. Общая площадь существующего жилого фонда - 5973,2 кв.м. Обеспеченность общей площадью  жилого фонда на человека – 40,36 кв.м.

Таблица 2.1  Баланс современного использования территории 
	№

п/п
	Наименование
	Единицы

измерения
	Существующее

положение

	Территория всего:
	га
	площадь
	%

	1
	Площадь территории в границах проектирования
	га
	46,68
	100

	1.1
	Площадь территории индивидуальной жилой застройки 
	га
	21,36
	45,8

	1.2
	Площадь территории, занятая объектами общественно-деловой застройки
	га
	0,08
	0,16

	1.3
	Площадь территории улиц, дорог, проездов
	га
	2,898
	5,9

	1.4
	Площадь территории ОКН
	га
	0,24
	0,5

	1.5
	Площадь территории АЗС
	га
	0,302
	0,64

	1.6
	Площадь территорий свободных от застройки
	га
	21,8
	47


3. Объекты культурного наследия

В границах территории проектирования расположен объект культурного наследия федерального значения – памятник-обелиск воинам 30 Гвардейского корпуса, отличившимся в боях при ликвидации вражеской блокады Ленинграда в январе 1944 г. (место соединения 19 января 1944 г. 2-й ударной и 42-й армий) (Постановление СМ РСФСР № 1327 от 30.08.1960 г.). 

Памятник расположен в 20 м к северо-западу от реконструируемой дороги федерального значения «Нарва». Объект находится в удовлетворительном состоянии. 
Зоны охраны ОКН, расположенного в границах проектирования не разработаны.
На схеме использования территории в период подготовки проекта планировки территории и схеме границ зон с особыми условиями использования территории объекты культурного наследия показаны в целях предупреждения проведения мероприятий, препятствующих обеспечению сохранности объектов культурного наследия и ограничения хозяйственной деятельности.
4. Планировочные ограничения развития территории проектирования

Существующие границы зон с особыми условиями использования территории отображены на Схеме границ зон с особыми условиями использования территорий.

       Границы зон охраны объекта культурного наследия
Границы зон охраны объекта культурного наследия в границах территории проектирования не установлены.

       Санитарно-защитная зона

Таблица 4.1 Сведения об объектах специального назначения и объектах дорожного сервиса с указанием размеров их санитарно-защитных зон

	№ п/п
	Объект
	Вид деятельности
	Класс

опасности
	Размер ориентировочной СЗЗ (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03), м

	1
	АЗС 
	Автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом.
	IV
	100

	2
	Закрытое кладбище
	Сельские места захоронения
	V
	50


В настоящее время СЗЗ от кладбища не соблюдается, в зону попадают два жилые дома № 68 и 70. 

       Охранные зоны инженерных сетей и сооружений

В границах проектирования сведения о зарегистрированных охранных зонах инженерных сетей и сооружений отсутствуют.

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

По территории проектирования проходят воздушные линии электропередач напряжением 0,4–10 кВ.
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» охранные зоны устанавливаются вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии, м:

2 м – для ЛЭП напряжением до 1 кВ; 

10 м – для ЛЭП напряжением от 1 до 20 кВ;
1 м – для подземных кабельных линий.
Охранные зоны газораспределительных сетей

Социально для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

в) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;
       Иные зоны, установленные в соответствии с законодательством РФ

Придорожная полоса автомобильных дорог


С южной стороны территория проектирования граничит с автомобильной дорогой федерального значения А -180 «Нарва»,  
В соответствии с ФЗ № 257 от 08.11.2007 ширина придорожной полосы для подъездных дорог, соединяющих административные центры (столицы) субъектов Российской Федерации, города федерального значения Москву и Санкт-Петербург с другими населенными пунктами, а также для участков автомобильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для объездов городов с численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч человек составляет 100 метров.  


Таким образом, ширина придорожной полосы автомобильной дороги А -180 «Нарва» -100 м.
 Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги.
5. Анализ решений по развитию территории проектирования в соответствии с ранее разработанной градостроительной документацией

 Генеральный план, Правила землепользования и застройки поселения


В соответствии с Генеральным планом муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области территория в границах проектирования относится к следующим функциональным зонам:

· Ж1 – зона индивидуальной жилой застройки;
· Д – зона всех видов общественно-деловой застройки;

· Р1 – зона зеленых насаждений общего пользования;
· СН2 – зона зеленых насаждений специального назначения;

· Т – зона объектов транспортной инфраструктуры;

· И – зона объектов инженерной инфраструктуры;
· ПК – зона коммунально-складских объектов.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области территории в границах проектирования относятся к следующим территориальным зонам:

· Ж1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами;

· О1 – зона размещения объектов социального, коммунально-бытового, делового, общественного и коммерческого назначения;

· Р1 – зона скверов, парков, бульваров;

· СЗ – зона санитарно-защитного озеленения;

· И –зона инженерной инфраструктуры;

· Т – зона транспортной инфраструктуры;

· П2 – коммунально-складская зона. 

6.Варианты развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории, улично-дорожной сети
Основные направления развития планировочной структуры территории проектирования полностью соответствуют решениям генерального плана поселения.
Согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области Русско-Высоцкое сельское поселение относится к зоне А - интенсивной урбанизации. 
Варианты развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории, разработанные эскизным проектом планировки,  создают условия для формирования на территории проектирования комфортного благоустроенного жилого микрорайона, обеспеченного необходимой социальной, транспортной и инженерной инфраструктурой.

Эскизным проектом планировки рассмотрено 3 варианта развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории.

Функциональное зонирование территории в границах проектирования выполнено во всех 3-х вариантах в  соответствии с Генеральным планом поселения и включает в себя следующие функциональные зоны:

- индивидуальной жилой застройки;

- общественно-деловой застройки;

- рекреационного назначения;

– зеленых насаждений специального назначения;

– объектов транспортной инфраструктуры;

– объектов инженерной инфраструктуры;
– коммунально-складских объектов.

Зона общественно-деловой застройки планируется в южной части территории проектирования в соответствии с функциональным зонированием генерального плана. Коэффициент плотности застройки 0,5-0,8.

Зона зеленых насаждений специального назначения  выделена в границах санитарно-защитной зоны  (СЗЗ) 50 м от существующего кладбища.

Зона транспортной инфраструктуры  выделена в границах участков полосы отвода от автомобильной дороги федерального значения «Нарва».
Зона инженерной инфраструктуры выделена в границах охранной зоны ВЛ 10 кВ.

Зона коммунально-складских объектов планируется в границах СЗЗ 100 м от существующей АЗС.

На территории проектирования расположен ОКН - федерального значения - памятник-обелиск воинам 30 Гвардейского корпуса, отличившимся в боях при ликвидации вражеской блокады Ленинграда в январе 1944 г. (Постановление СМ РСФСР № 1327 от 30.08.1960 г.).
Территория ОКН одновременно является зоной рекреационного назначения.
В трех представленных 3-х вариантах эскиза планировки принципиально отличается только архитектурно-планировочное решение зоны индивидуальной жилой застройки, что достигается  различными решениями развития улично-дорожной сети в границах проектирования.
Улично-дорожная сеть: главные улицы и основные улицы в жилой застройке в соответствии с генеральным планом поселения имеют место только на прилегающих к границам ППТ территориях. 

В границах проектирования планируются только второстепенные улицы в жилой застройке (шириной в красных линиях 12-10 м) и проезды (ширина в красных линиях 10-6 м)
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области площадь земельных участков под ИЖС составляет от 0,04 до 0,15 га.


По согласованию с Заказчиком,  основная площадь земельного участка для ИЖС принята площадью 0,1  га, что повлияло на решения архитектурно-планировочной структуры территории проектирования.

Основная часть планируемых участков под ИЖС  будет предоставлена гражданам во исполнение Закона Ленинградской области от 14 октября 2008 года N 105-оз «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области». 
Общее количество планируемых земельных участков для ИЖС в границах проектирования:

Вариант 1 – всего 109 участков, в том числе:

 74 участка площадью 0,09-0,1 га;
35 участков площадью 0,1-0,15 га.
Вариант 2 - всего 114 участков, в том числе:

 82 участка площадью 0,09-0,1 га;

32 участка площадью 0,1-0,15 га
Вариант 3 – всего 136 участков  площадью 0,1-0,15 га

Третий вариант согласован Заказчиком как основной для дальнейшего проектирования.

7. Население 

В соответствии с генеральным планом поселения численность населения в с. Русско-Высоцкое  составила на 01.01.2014 г. 5665 человек,  планируемая численность на расчетный срок (2040 г.) - 12000 человек. 

Проектная численность населения в границах проектирования рассчитана из показателей планируемого к строительству жилого фонда и уровня жилищной обеспеченности.
Проектом планировки предлагается размещение в границах проектирования 136 участков под индивидуальное жилищное строительство (далее ИЖС). 
Согласно сведений Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области средний размер частного домохозяйства в Русско-Высоцком сельском поселении  на 14 октября 2010 года составил 2,9 человека (данные за 2012-2013 годы отсутствуют).  

Общая численность планируемого населения в границах проектирования составит:

2,9 х 136=  394 человека.  

Число зарегистрированных граждан в границах территории проектирования – 148 человек.

Общая численность населения на территории проектирования -542 человека.
8. Определение возможного объема жилищного строительства в границах проектирования

Количество планируемых земельных участков под ИЖС в границах проектирования – 136.
В соответствии с генеральным планом поселения  планируемая индивидуальная застройка относится к категории высоко комфортного жилья с уровнем жилищной обеспеченности 75 м2 на чел.

Численность планируемого населения в границах проектирования составит 394 человека (смотри раздел 6 настоящей пояснительной записки).
Площадь планируемого жилого фонда в границах  проектирования составит 394 х 75= 29580 кв.м.
Площадь существующего жилого фонда  составляет – 5973,2 кв.м.
Общая площадь жилого фонда в границах территории проектирования составит 35553,2 кв.м.
9. Учреждения и предприятия обслуживания населения

При формировании системы обслуживания населения предусматриваются уровни обеспеченности учреждениями и объектами, в том числе повседневного, периодического и эпизодического обслуживания.
Расчет потребности в объектах социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения, планируемых к размещению в границах территории проектирования выполнено в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области

Таблица 9.1 Расчет учреждения повседневного  обслуживания для территории проектирования 
	№
п/п
	Учреждения
	Единицы
измерения
	Минимальная обеспеченность
	Расчетный показатель для существующего населения
	Расчетный показатель для проектного населения
	Общая потребность всего населения в границах проектирования
	Примечание

	1
	Детские дошкольные учреждения
	мест на 1 тыс. жителей
	40 
	6
	16
	22
	Расположен за границами проектирования на прилегающей территории

	2
	Общеобразовательные учреждения
	мест на 1 тыс. жителей
	61 
	9
	24
	33
	

	3
	Магазины продовольственных товаров
	м2 торговой площади на 1тыс. жителей
	до 100

(в пределах радиуса обслуживания - 2 км)
	14,8
	39,4
	54,2
	

	4
	Магазины непродовольственных товаров
	м2 торговой площади на 1тыс. жителей
	до 200 

(в пределах радиуса обслуживания – 2 км)
	29,6
	39,4
	69
	Расположен за границами проектирования

на прилегающей территории

	5
	Предприятия общественного питания
	мест на 1 тыс. жителей
	8 
	1,18
	3,15
	4,33
	

	6
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест на 1тыс. жителей
	2 
	0,29
	0,78
	1
	

	7
	Приемный пункт прачечной химчистки
	объект на жилую группу
	1
	1
	1
	1
	

	8
	Аптечный пункт
	объект 20 тыс. жителей
	1 
	1
	1
	1
	

	9
	Отделение связи
	объект на 9-25 тыс. жителей
	1 
	1
	1
	1
	

	10
	Отделение банка
	операционных мест на 2-3 тыс. жителей
	1 
	1
	1
	1
	

	11
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий населения
	м2  на 1 тыс. жителей 
	30  (с воспроизводством 70-80 за счет использования спортивных залов школ во внеурочное время)
	4,4
	11,8
	16,2
	

	12
	Учреждения культуры 
	м2  общей площади 1 тыс. жителей
	50
	7,4
	19,7
	27,1
	

	13
	Пункт охраны порядка
	м2  общей площади на жилую группу 
	10 
	-
	-
	10
	

	14
	Общественные туалеты


	прибор на 1 тыс. жителей
	1
	-
	-
	1
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