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1. ПОЛОЖЕНИЯ
о размещении объектов капитального строительства, характеристиках планируемого развития территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития части территории села Русско-Высоцкое муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области.

1.1 Территория

Территория ограничена:

с юга - полосой отвода автомобильной  федерального значения М-11 «Нарва» и границей населенного пункта;

с востока - земельными участками жилой зоны по ул. Павлика Филимонова и кладбищем;

 
с севера – границей санитарно-защитной зоны;

с запада – границей планируемой жилой зоны (в настоящее время территория сельскохозяйственного использования). 

Площадь территории в границах проектирования составляет – 46,68 га.
1.2  Параметры застройки

	N п/п
	Параметры
	Единица

измерения
	Количество

	1
	Площадь территории в границах проектирования, в том числе:
	га
	46,68

	1.1
	Площадь территории в границах элементов планировочной структуры
	га
	40,562

	1.2
	Площадь территории улиц, дорог, проездов
	га
	6,118

	2
	Ориентировочная численность населения в том числе:
	чел.
	542

	2.1
	Существующая численность населения
	чел.
	148

	2.2
	Проектный прирост численности населения
	чел.
	394

	3
	Ориентировочная проектная плотность населения в границах проектирования
	чел./га
	11,61


1.3 Характеристики зон, предназначенных для размещения планируемых объектов капитального строительства

	N 

п/п
	Функциональное назначение зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	Единица
измерения    
	Площадь зоны
	Этажность

	1  
	Зона размещения  индивидуальной жилой застройки         
	га
	36,2
	1-3

	2  
	Зона размещения общественно-деловой застройки
	га
	1,13
	1-5

	3
	Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры
	га
	0,462
	1

	4
	Зеленых территорий общего пользования
	га
	0,24
	-

	4
	Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,8
	- 

	5
	Зона размещения коммунально-складских объектов
	га
	0,62
	1-3

	6
	Зона зеленых насаждений специального назначения
	га
	1,11
	1-3


Примечание. Площади застройки в зонах размещения объектов капитального строительства будут определены на этапе рабочего проектирования

1.4 Параметры планируемой жилой застройки 
	N
п/п
	Наименование
планируемой
зоны
	Площадь зоны
га
	Числен-
ность
населения
чел.
	Количество участков
ед.
	площадь
участка
га
	Общая площадь
дома*
кв. м
	Общая площадь
планир.
жилого фонда
кв. м


	1  
	Зона планируемой индивидуальной жилой застройки         
	14,84
	394
	136
	0,04-0,15
	217,5
	29580



Примечание. В соответствии с генеральным планом поселения  планируемая индивидуальная застройка относится к категории высоко комфортного жилья с уровнем жилищной обеспеченности 75 м2 на чел.

1.5 Параметры развития объектов общественно-деловой застройки
Объекты системы социально-культурного обслуживания населения в соответствии с генеральным планом поселения в границах проектирования не планируются. Все необходимые (в соответствии с расчетами)  объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения расположены на прилегающих  территориях с соблюдением нормативных радиусов обслуживания населения. 
Коэффициент плотности застройки для зоны размещения объектов общественно-деловой застройки в границах проектирования составляет 0,5-0,8. Другие характеристики объектов общественно-деловой застройки будут определены при разработке проектной документации для каждого объекта в отдельности. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зоны общественно-деловой застройки определены в Правилах землепользования и застройки муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области.
1.6 Характеристика развития системы транспортного обслуживания территории
Развитие системы транспортного обслуживания территории предполагает реализацию решений, предусмотренных Генеральным планом поселения, а именно:

- реконструкция поселковой дороги (ул. Центральная), протяженностью (в границах территории проектирования) 1 км со следующими характеристиками: 

 
двухполосная, с шириной каждой полосы – 3,5 м;

 расчетная скорость движения составит 40 км/час;

 
ширина пешеходной части тротуара 1,5 м. 

 ширина улицы в красных линиях от 18 м до 35 м; 

Проектом планировки территории планируется строительство  второстепенных улиц в жилой застройке, проездов:
- строительство  второстепенных улиц в жилой застройке общей протяженностью 1,235 км со следующими характеристиками:
двухполосная,  с шириной каждой полосы – 2,75 м; 

расчетная скорость движения - 30 км/час; 

ширина пешеходной части тротуара - 1,0 м; 

ширина улицы в красных линиях – 10-12 м; 

- строительство проездов общей протяженностью 2,13 км, в том числе: с шириной проезда 12 м – 0,235 км,  с шириной проезда 10 м – 1,645 км, с шириной проезда 6 м -0,246 км.
Характеристики проездов с шириной в красных линиях 10-12 м:
двухполосный,  с шириной каждой полосы – 2,75 м; 

расчетная скорость движения - 20 км/час; 

ширина пешеходной части тротуара –  1,25-1,5 м; 

Характеристики проездов с шириной в красных линиях 6 м:
однополосный,  с шириной полосы – 3 м; 

расчетная скорость движения - 20 км/час; 

ширина пешеходной части тротуара – 0 м. 

Тупиковые проезды должны быть протяженностью не более 150 м и заканчиваться поворотными площадками не менее 15х15 м, обеспечивающими возможность разворота мусоровозов, уборочных и пожарных машин.
Общая потребность в организации мест для хранения (стоянки) личного автотранспорта жителей территории составляет  159 машиномест. Хранение личного автотранспорта будет производиться на территории приквартирных и приусадебных участков.
1.7 Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения территории

При формировании условий и мероприятий для развития системы инженерно-технического обеспечения территории проектирования приняты укрупненные показатели необходимых объемов энергоресурсов по основным видам инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства, в том числе:
Электроснабжение

Полная электрическая нагрузка объектов капитального строительства, расположенных в границах проектирования составляет 365,0 кВА, в том числе, объектов капитального строительства, планируемых для размещения в границах территории проектирования -281,6 кВА.

Для подключения потребителей предусмотрены следующие мероприятия:
- реконструкция ПС № 153 «Русско-Высоцкое»  или подключение к ПС № 316 в соответствии с техническими условиями ОАО «Ленэнерго»;
- строительство трансформаторной подстанции 10/0,4 кВ;
- строительство ЛЭП 10 кВ от ПС 110/10 кВ до новой трансформаторной подстанции 10/0,4 кВ на деревянных опорах до проектируемой территории и в кабельном исполнении по проектируемой территории проводом типа СИП-3;

 - строительство распределительных ЛЭП 0,4 кВ до всех проектируемых зданий от новой ТП 10/0,4 кВ.
Теплоснабжение

Отопление и горячее водоснабжение проектируемой застройки  предусматривается организовать от индивидуальных котлов на сетевом природном газе.
Газоснабжение

Газоснабжение природным газом потребителей будет осуществляется в соответствии с техническими условиями ОАО «Леноблгаз»  по действующей системе газоснабжения среднего давления села Русско-Высоцкое.

Общий объем газопотребления проектируемыми потребителями составит – 936,4 тыс. м3/год, в том числе:
- на нужды отопления – 837,9 тыс. м3/год;
- на пищеприготовление – 98,5тыс.м3/год.

По территории проектирования предусматривается прокладка газопровода среднего давления и строительство ШРП с дальнейшим строительством газопровода низкого давления вдоль проектируемых улиц и проездов. 
Водоснабжение

Водоснабжение территории проектирования предусматривается от Невского водопровода ОАО «ЛОКС» на основании полученных технических условий.. Невский водопровод имеет III категорию надежности.

Общий объем водопотребления на хозяйственно-бытовые нужды на территории проектирования составит составит 86,72 м3/сут.
Для водоснабжения жилой застройки и обеспечения равномерной подачи воды абонентам предусмотрена прокладка сети объединенного хозяйственно-питьевого и противопожарного (кольцевого) водопровода диаметром 100 – 250 мм. 
Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов на кольцевой сети.
Водоотведение

Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков с территории индивидуальной жилой застройки предлагается децентрализовано посредством установки герметичных выгребов и локальных очистных сооружений на территориях домовладений.

По улице Центральная, согласно положений разработанного в 2013 г. ООО «Норд-Стайл» проекта планировки территории  запланировано строительство закрытой дождевой канализации с подключением к системе существующей дождевой канализации с. Русско-Высоцкое.

Вдоль прочих проектируемых улиц и проездов границах проектирования  планируется организовать систему открытой дождевой канализации – с использованием открытых водоотводящих устройств (канав, кюветов, лотков).

Точка сброса очищенных сточных вод в ручей Безымянный.
Связь

На проектируемой территории телефонизация осуществляется от АСТ 701 ОАО «Ростелеком».

Проектная потребность в телефонных номерах в новых жилых домах на проектируемой территории составляет 136 номеров.
Точка подключения будет определена техническими условиями ОАО «Ростелеком» Для подключения потребителей потребуются следующие мероприятия:

докладка телефонных каналов от АТС 701 на суммарную емкость в 136 телефонных номеров;

разводка телефонной канализации по проектируемой территории, с заводом в каждый проектируемый дом;

прокладка волоконно-оптического кабеля от АТС 701 по существующей и проектируемой телефонной канализации.
Для обеспечения работы системы оповещения необходимо осуществить подсоединение проектируемых объектов на территории к местной системе централизованного оповещения с помощью оборудования РТС-2000.
1.9  Параметры функциональных зон
Таблица1.9.1  Параметры функциональных зон 

	Обозначение зоны
	Параметры

	Жилые зоны

	Ж1
	Зона индивидуальной жилой застройки 
Этажность – до 3 этажей включительно

Плотность застройки – 1800 м2 на 1 га (40 чел./га)

Максимальная площадь выделяемого участка – 0,15 га 

	Зона общественно-деловой застройки

	Д
	Зона всех видов общественно-деловой застройки
Коэффициент плотности застройки - 0,5-0,8

	Производственные зоны

	ПК
	Зона коммунально-складских объектов с санитарно-защитной зоной не более 100 м

	Зоны объектов транспортной инфраструктуры

	У
	Зона улично-дорожной сети 
Параметры уличной сети в пределах сельских населенных пунктов принимаются в соответствии с постановлением Правительства Ленинградской области от 22 марта 2012 г. № 83 «Об утверждении Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области»

	Т
	Зона автомобильных дорог и объектов автомобильного транспорта

Этажность – до 3 этажей включительно

	И 
	Зона инженерной инфраструктуры

Этажность – до 3 этажей включительно

	Рекреационные зоны

	Р1
	Поскольку на территории зоны Р1 расположен ОКН, границы которого совпадают с границей зоны Р1 параметры на указанную зону не распространяется 
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