СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

РУССКО-ВЫСОЦКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

ЛОМОНОСОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е 
29 марта  2012 г.                                                                                                                         № 15 

	Об утверждении муниципальной адресной программы «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории муниципального образования  Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования  Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области в 2012 году»

	


 В соответствии с  требованиями  Федерального закона  Российской Федерации от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», с целью создания безопасных и благоприятных условий проживания граждан, Совет депутатов МО Русско-Высоцкое сельское поселение решил:
1.  Утвердить прилагаемую муниципальную адресную программу «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории муниципального образования  Русско-Высоцкое сельское поселение муниципального образования  Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области в 2012 году».

2. Утвердить размер предельной стоимости капитального ремонта в расчете на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирных домах в размере 2254 руб./кв.м


     3. Настоящее решение  опубликовать (обнародовать) в порядке, предусмотренном Уставом МО Русско-Высоцкое сельское поселение.
    4. Настоящее Решение вступает в законную силу с момента его опубликования (обнародования).

   Глава МО  Русско-Высоцкое сельское поселение                         Л.И.Волкова   
                                                                                                  Утверждена

                                                                                               Решением Совета депутатов

                                                                                                    от 29 марта 2012 года № 15
МУНИЦИПАЛЬНАЯ АДРЕСНАЯ ПРОГРАММА

  «ПРОВЕДЕНИЕ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  РУССКО-ВЫСОЦКОЕ  СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ЛОМОНОСОВСКИЙ  МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ В 2012 ГОДУ»
                                                                       с. Русско-Высоцкое

ПАСПОРТ

муниципальной  адресной  программы  

	Полное наименование программы
	Муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов  на территории  муниципального  образования  Русско-Высоцкое  сельское  поселение муниципального образования Ломоносовский  муниципальный  район    Ленинградской области в 2012 году» (далее – Программа)


	Основание для разработки
	Жилищный Кодекс Российской Федерации, Федеральный Закон Российской Федерации от 21.07.2007 №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»


	Период реализации
	2012 год


	Цель программы
	Целью  Программы  является  поддержка  проводимых процессов преобразования жилищно-коммунального хозяйства для  обеспечения безопасных и благоприятных условий проживания граждан, отвечающих  стандартам качества.

 Обеспечение надлежащего состояния общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с Правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя России от 27.09.2003 №170.

Ликвидация недоремонта жилищного фонда прошлых лет.

Обеспечение сохранности и увеличение сроков эксплуатации жилищного фонда муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское  поселение  

Внедрение ресурсосберегающих технологий. 


	Задачи программы
	Организация адресной поддержки собственников помещений в многоквартирных домах за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее – Фонд), областного и местных бюджетов для проведения капитального ремонта многоквартирных домов.

Создание условий для развития самоуправления в жилищной сфере.

Повышение эффективности управления многоквартирными домами

Развитие эффективных форм  управления  в  ЖКХ 

	Объем и источники финансирования программы
	Общий объем финансирования программы – 5 451,1 тыс.руб., 
из них:

- средства Фонда –2 836,0 тыс.руб.;

- областного бюджета –1 449,0 тыс.руб.;
- местного бюджета –621,0 тыс. руб.;

средства ТСЖ, ЖСК, собственников помещений -545,1  тыс. руб.

	Планируемые показатели выполнения программы
	Провести капитальный ремонт 3  многоквартирных домов общей площадью 10 579,2  кв.м.
Снизить уровень физического износа зданий.
Повысить надежность работы внутридомовых инженерных систем.

Повысить уровень энергосбережения и энергетической эффективности в жилищном фонде
Увеличить сроки эксплуатации жилищного фонда и обеспечить безопасности проживания граждан.

	Заказчик программы
	Местная администрация муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское  поселение  Ломоносовского  муниципального  района    Ленинградской области 

	Представитель Заказчика программы
	Волкова Лариса Ивановна, Глава муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское  поселение; 8-813(76)  77-130;

	Исполнитель и участники программы
	Исполнитель:

-  управляющая организация ООО «ЛР ТЭК».

Участники программы:
- Фонд содействия реформированию ЖКХ ;

- Правительство Ленинградской области;

- Комитет по энергетическому комплексу и жилищно-    коммунальному хозяйству Ленинградской области;

- Местная администрация муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское  поселение  Ломоносовского  муниципального  района    Ленинградской области;

-  собственники помещений;

	Фамилия, имя, отчество, должность, номер телефона руководителя представителя Заказчика программы

	Волкова Лариса Ивановна, Глава муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское  поселение; 8-813(76)  77-130;

	Система организации контроля за выполнением программы
	Управляющая  компания предоставляет информацию о ходе выполнения работ в сроки, установленные Правительством Ленинградской области. 

Администрация муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское  поселение проводит еженедельный контроль за ходом проведения работ по выполнению адресной программы и представляет отчеты в Правительство Ленинградской области по установленным формам и  в установленные сроки.


Анализ ситуации и обоснование целей и задач программы.

I. Оценка и анализ исходной ситуации, обоснование необходимости программно-целевой проработки проблемы:

Многоквартирный жилищный фонд муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение составляет 90,02 тысяч квадратных метров и насчитывает 26 многоквартирных  домов (далее-МКД). Массовое строительство жилья в с. Русско-Высоцкое осуществлялось с 1965 года. В период с 1965 по 2002 год построено и введено в эксплуатацию 26 жилых домов, из которых:

с 1965 по 1970 год -  5 МКД;

с 1970 по 1980 год -  6 МКД;

с 1980 по 1990 год  -  8  МКД;

с 1990 по 2002 год  -  7 МКД

Капитальный ремонт большинства домов  не проводился с момента  постройки, нарушаются все возможные   межремонтные сроки. С каждым годом значительно увеличивается  число кровель, наружных межпанельных швов и внутридомового инженерного оборудования, требующих проведение капитального ремонта, без которого создается угроза дальнейшего разрушения зданий и безопасности проживающих в них граждан. 

Повышение энергоэффективного состояния жилищного фонда и его инженерной структуры требует больших финансовых вложений на замену и модернизацию.

    В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации  на территории муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение принимаются согласованные решения всех собственников жилых помещений в многоквартирных домах в отношении планов и вложений в модернизацию и реконструкцию жилых домов.

Мероприятия по капитальному ремонту планируется выполнять с привлечением средств Фонда, областного бюджета, бюджета  муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение, средств ТСЖ и собственников помещений.

II.  Цели программы, основные задачи мероприятия программы: 

Основные цели муниципальной программы:

· улучшение технического состояния многоквартирных домов и продление срока их эксплуатации;

· повышение качества жилья и коммунальных услуг;

· создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

· развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства на территории муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение;

· внедрение энергосберегающих технологий в жилищном фонде

· снижение затрат на содержание и эксплуатацию жилищного фонда;

· обеспечение условий проживания граждан, отвечающих  стандартам качества.

Муниципальная программа предусматривает решение следующих задач:
· осуществление капитального ремонта многоквартирных домов;

· создание условий для формирования конкурентной среды в сфере управления многоквартирными домами, их содержания и ремонта.

Виды работ капитального ремонта на многоквартирных домах, включенных в муниципальную программу, определены в соответствии с Федеральным законом № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию ЖКХ».

В процессе реализации муниципальной программы осуществляются следующие мероприятия по капитальному ремонту многоквартирных домов:

· ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

· ремонт или замена лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, при необходимости ремонт лифтовых шахт;

· ремонт крыш;

· ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах;

· утепление и ремонт фасадов.

   Проведение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области  предусматривается без расселения жильцов.

Планом реализации мероприятий Программы предусматриваются:

 Организация работ по капитальному ремонту многоквартирных жилых домов, которая предусматривает следующие этапы:

утверждение общим собранием собственников помещений сметы расходов на капитальный ремонт;

отбор подрядных организаций;

заключение договоров на проведение капитального ремонта;

выполнение капитального ремонта;

осуществление контроля за ходом исполнения работ и приемка в эксплуатацию объектов после капитального ремонта;

представление отчетности о выполнении капитального ремонта;

Решения о проведении капитального ремонта, об участии в муниципальной адресной программе по проведению капитального ремонта многоквартирного дома, долевом участии в софинансировании его проведении и утверждении сметы расходов на капитальный ремонт принимаются на общем собрании членов товарищества собственников жилья, либо собственников помещений.
III. Критерии отбора домов и оценки обращений управляющих 

организаций и ТСЖ для включения в муниципальную программу
Для обеспечения единого подхода к включению многоквартирных домов в адресную муниципальную программу капитального ремонта установлены следующие критерии оценки обращений ТСЖ и управляющих организаций для ранжирования многоквартирных домов, собственники помещений которых претендуют на получение финансовой поддержки, на проведение капитального ремонта:
- продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию  или после последнего капитального ремонта     - один год- 1 балл ;

-  техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие  угрозы безопасности жизни и здоровью граждан) – наличие акта обследования с заключением о необходимости капитального ремонта – 10 баллов ;

-  уровень самоорганизации собственников в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом ( наличие протокола собрания по выбору способа управления многоквартирным домом ) – 10 баллов ;

-наличие протокола собрания собственников помещений с решением о финансовом участии в капитальном ремонте многоквартирного дома  - 10 баллов  ;

-  количество обращений граждан о необходимости капитального ремонта (одно обращение ) – 1 балл ;
Требования к перечню многоквартирных домов, включенных в муниципальную программу, включают в себя информацию об основных характеристиках каждого многоквартирного дома: 

а) общая площадь помещений в многоквартирном доме, в том числе площадь жилых и нежилых помещений (за исключением площади помещений общего пользования), с указанием площади жилых помещений, принадлежащих собственникам – гражданам;

б) год ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и последнего комплексного капитального ремонта;

в) группа капитальности многоквартирного дома (в соответствии со строительными нормами и правилами);

г) характеристика конструктивных элементов: кровли, стен, фундамента;
д) планируемый собственниками помещений в многоквартирном доме перечень работ по капитальному ремонту;

е) планируемая стоимость капитального ремонта с указанием источников финансирования.
Критерии отбора МКД для  включения их в перечень муниципальной программы и резервный перечень МКД приведен в Приложении № 5. 

V. Обоснование объема средств на реализацию программы

и планируемые показатели выполнения программы
Источниками финансирования муниципальной адресной программы капитального ремонта многоквартирных домов являются: средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, средства областного бюджета, средства местного бюджета,  товариществ собственников жилья и средства собственников помещений в многоквартирных домах.

2012 год:

· 2 836,0 тысяч рублей -   средства Фонда;

· 1 449,0 тысяч  рублей – средства  областного бюджета;

· 621,0  тысяч рублей  средства местного бюджета;

· 545,1 тысяч рублей средства товариществ собственников жилья, жилищно-строительных кооперативов, собственников помещений;

Итого: 5 451,1 тысяч рублей.
Объем финансирования  муниципальной программы определен в соответствии с укрупненными  сметными расчетами в средних текущих ценах 2012 года по Ломоносовскому муниципальному району.

Размер предельной стоимости капитального ремонта в расчете на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирных домах и составляет 2254 руб/кв.м
Для участия в программе было заявлено 8 многоквартирных дома, из которых признаны наиболее соответствующими критериям отбора  3  дома, еще 5 МКД составляют резервный перечень домов (Приложение №5).  Перечень МКД, подлежащих капитальному ремонту приведен в Приложении №1.  

Сведения по планируемым показателям выполнения адресной программы отражены в Приложении №2  к данной муниципальной программе.
Стоимость проведения капитального ремонта по видам работ, предусмотренных частью 3 статьи 15 Федерального закона от 21.07.2007 года № 185-ФЗ и реестр МКД по видам ремонта, в том числе планируемый состав работ по капитальному ремонту МКД, утвержденный решением собственников помещений приведен в Приложении №3:
Многоквартирный дом №14

· ремонт крыши – 2 300,0тыс.руб.

· ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу МКД –326,1 тыс.руб.;

Многоквартирный дом №18
· ремонт внутридомовых инженерных систем МКД  (теплоснабжения, горячего и холодного водоснабжения, канализования)  - 800,0 тыс.руб;

· ремонт крыши – 975,0 тыс.руб.

Многоквартирный дом №19
· ремонт внутридомовых инженерных систем МКД  (теплоснабжения, горячего и холодного водоснабжения, канализования)  - 800,0 тыс.руб;

· ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу МКД –250,0 тыс.руб.

Общая площадь жилищного фонда, в котором необходимо провести работы по капитальному ремонту в 2012 г. составляет 10 579,2   кв.м.
В данных домах 185  квартир, в которых зарегистрировано 630  человек.
Выписки из технических паспортов многоквартирных домов, участвующих в муниципальной адресной программе приведены в Приложении №7.
Реестр протоколов общих собраний собственников жилья, отражающий результаты голосования об участии в муниципальной программе приведен в Приложении №4. 

Администрация МО Русско-Высоцкое сельское поселение предусматривает включение в муниципальную программу резервного перечня  многоквартирных домов, формируемого из МКД, следующих в ранжированном списке МКД за последним МКД, включенного в программу (Приложение №5)
VI. Состав, функции и полномочия участников программы:

      Участниками программы проведения капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования   Русско-Высоцкое сельское поселение Ломоносовского  муниципального района Ленинградской области являются собственники помещений многоквартирных домов.
         Функции представителя муниципального заказчика муниципальной программы возлагается на местную администрацию муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское поселение.

        Общий контроль за выполнением  муниципальной программы осуществляется главой  муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское поселение.

        Выполнение мероприятий муниципальной программы осуществляется на основе распределения функций и ответственности, прав и обязанностей между Исполнителями и Заказчиком.

Исполнителем программы проведения капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования Русско-Высоцкое сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области является управляющая организация и ТСЖ, которые  координируют свою деятельность в рамках выполнения муниципальной программы с местной администрацией муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское поселение и собственниками помещений в многоквартирных домах.

Заказчик муниципальной программы разрабатывает муниципальную программу, которую утверждает орган местного самоуправления муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское поселение. В муниципальную программу входят многоквартирные дома, собственники помещений в которых выбрали на общем собрании управляющую компанию и приняли решение о долевом финансировании в капитальном ремонте многоквартирных домов.

Управляющая компания доводит до собственников помещений многоквартирных домов, вошедших в программу, мероприятия по капитальному ремонту и определяют механизм внесения доли денежных средств на их реализацию.

Денежные средства на проведение капитального ремонта, полученные из Фонда, предусмотренные на долевое финансирование капитального ремонта многоквартирных домов на 2012 год в бюджете муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское поселение направляются на отдельный счет управляющей организации и ТСЖ, которые осуществляют управление многоквартирными домами. 

VII. Контроль за ходом реализации муниципальной  программы
Контроль за целевым использованием бюджетных и внебюджетных средств, направленных на реализацию муниципальной программы, осуществляется местной администрацией муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское поселение и собственниками помещений многоквартирных домов.

Управляющая компания и ТСЖ предоставляют по установленной форме и в установленные сроки информацию о ходе и качестве выполнения проводимых работ по капитальному ремонту многоквартирных домов в местную администрацию муниципального образования Русско-Высоцкое  сельское поселение.
